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CZESC OPISOWA PROJEKTU BUDOWLANEGO.

CZESC OPISOWA OGOLNA.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest przy ul. Zielonej w Wegierskiej Gérce na dz. nr
1116/20, 1116/5, 1116/6.

W ramach projektowanego przedsiewzigcia przewiduje sie rozbudowe, przebudowe oraz
nadbudowe istniejacego budynku ustugowego. W istniejgcym budynku zostanie rozebrane cate
poddasze tj. wiezba dachowa, Scianki kolankowe oraz szczytowe az do istniejacego stropu.
Rozebrane zostang réwniez zewnetrzne schody stalowe. Dobudowana zostanie zamknieta klatka
schodowa, pomieszczenia przeznaczone na toalete publiczng oraz pomieszczenie porzadkowe. Na
cato$ci budynku nadbudowane zostanie podwyzszone poddasze uzytkowe. Od strony potudniowe;
projekiuje sie sciane oddzielenia przeciwpozarowego REIG0 wraz z zabezpieczeniem wystajacej
czesci dachu.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na trzech dziatkach nalezacych do gminy
Wegierska Gorka. Projektowana rozbudowa przylega do potudniowo - zachodniej sciany
istniejacego budynku, natomiast nadbudowa i przebudowa przewidziana jest juz na catosci obiektu.

Po rozbudowie i nadbudowie budynek przyjmie forme prostokata o maksymalnych
wymiarach 7,69m x 10,41m i wysoko$ci (od najnizej potozonego wejscia do kalenicy) rownej
9,93m. Budynek posiada dwupoziomowg kondygnacje parteru oraz poddasze uzytkowe. Catos¢
budynku zostata przekryta dachem dwuspadowym z lukarng o kacie nachylenia potaci dachowych
rownym 42°.

Budynek bedzie petnit funkcje Gminnego Centrum Ustug Spotecznych i Informacii
Turystycznej i bedzie stuzyt zarbwno mieszkancom jak i turystom zwiedzajacym miejscowos¢. Do
budynku prowadzg trzy gtéwne wejécia. Na parterze budynku od strony drogi gtéwnej znajdujq sie
dwa wejscia do budynku. Jedno prowadzace bezposrednio do lokalu z punktem informacii
turystycznej wraz z funkcjg handlowa. Drugie wejscie jest na klatke schodowg prowadzacg do
lokalu ustugowego znajdujgcego sie na poddaszu. W lokalu tym zaprojektowano dodatkowo
niewielkie zaplecze kuchenno - sanitarne dla pracownikow. Na parterze od strony parkingow
projekiuje sie toalete publiczng, dostosowang dla 0séb niepetnosprawnych oraz pomieszczenie
porzadkowe. Do toalety publicznej zaprojektowano dwa zejscia: jedno w formie pochylini osadzonej
w terenie i dostosowanej do potrzeb os6b niepetnosprawnych, oraz drugie zejscie schodami i
chodnikiem. Miejsca parkingowe dla obiektu zostang bez zmian i bedg zapewnione z parkingu
znajdujgcego sie na tytach budynku.

Dla projektowanego budynku dojazd pozarowy nie jest wymagany. Zapewniono dostep do
budynku poprzez istniejacq droge powiatowg (ul. Zielona), zlokalizowang od strony wschodnie;
projektowanej inwestycji. Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniona bedzie z
proponowanych hydrantow zabudowanych na nowej sieci wodociggowej przeciwpozarowe.
Odlegto$¢ proponowanego hydrantu od projektowanej inwestycji wynosi okoto 17m. Szczegdtowy
projekt przebiegu trasy sieci wodociggowej przeciwpozarowe] oraz lokalizacji hydrantow wg
odrebnego opracowania branzowego.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

2.1.

2.2,

23.

PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest powiekszenie istniejagcego budynku ustugowego m.in.
0 toalety publiczne, komunikacie wewnetrzng oraz wykonczenie w nim dwoch
petnowymiarowych lokali ustugowych. W tym celu przewiduje sie rozbiorke poddasza w
istniejacym budynku az do stropu a nastepnie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe tego
budynku. Projektuje sie rowniez zagospodarowanie najblizszego otoczenia budynku i
wykonanie w terenie m.in. pochylnie dla niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych,
fragmentu chodnika oraz placu przed wejsciem do toalety.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie istniejgcy budynek ustugowy o
wymiarach 6,67 m x 6,57m wraz z przylegajacymi do niego metalowymi schodami. Teren
sgsiadujacy z budynkiem jest w wiekszej czesci utwardzony i znajdujg sie na nim chodniki,
parkingi oraz skwery zieleni. Od strony wschodniej budynku znajduje sie chodnik, istniejace
miejsca parkingowe oraz droga powiatowa nr S-1435. Droga oddalona od budynku o
12,93m. Od strony zachodniej budynku znajduje si¢ natomiast istniejaca droga dojazdowa
do parkingu oraz parking. Rdznica wysokosci pozioméw miedzy chodnikiem od frontu a
parkingiem na tytach budynku wynosi okoto 1,3m. Z potudniowej strony budynek sasiaduje
natomiast z istniejacym budynkiem o zblizonej funkcji a od p6tnocy drogg dojazdowa do
parkingu i szkoty. Na terenie, na ktorym projektuje sie rozbudowe obecnie znajdujg sie
schody w terenie oraz fragment chodnika. Dziatki objete opracowaniem nie sg ogrodzone

Na projektowanym terenie znajdujg sie sieci instalacji elektrycznych,
teletechnicznych, kanalizacja sanitarna oraz wodociggowa.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje jedynie teren w najblizszym
sasiedztwie projektowanego budynku. Pozostata cze$¢ dziatek objetych opracowaniem
pozostaje bez zmian. Istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu wraz z
towarzyszacq infrastrukturg bedzie stanowi¢ catoS¢ w zakresie funkcjonalnoSci
uzytkowania oraz formy przestrzennej. Projektowana rozbudowa wpisuje sie¢ w charakter
otaczajacych jg obiektéw zaréwno pod wzgledem architektury obiektu jak réwniez funkcii.
Tworzy charakterystyczne centrum ustug spotecznych i i informacji turystycznej zaréwno
dla mieszkancow gminy jak rowniez przyjezdnych.

Rozbudowywany budynek znajduje sie we wschodniej czesci dziatek objetych
opracowaniem. Projektowana rozbudowa przylega do potudniowo - zachodniej Sciany
istniejagcego  budynku. Planowana rozbudowa, nadbudowa i przebudowa wraz z
istniejacym budynkiem stworzg jedng, harmonijng  cato$€. Inwestycja posiada



dwupoziomowg cze$¢ parteru oraz poddasze uzytkowe. Podzielenie kondygnaciji parteru
wynika z istniejgcego uksztattowania terenu oraz uktadu funkcjonalnego wewnatrz
budynku. Po rozbudowie i nadbudowie budynek przyjmie forme prostokata o
maksymalnych wymiarach 7,69m x 10,41m i wysoko$ci (od najnizej potozonego wejscia
do kalenicy) roéwnej 9,93m. Projekiuje sie zadaszenie budynku w formie dachu
dwuspadowego o kacie nachylenia pofaci dachowych réwnym 42°.  Okapy dachu
wysuniete od lica $cian o okoto 75cm. Od frontu zaprojektowano lukarne doswietlajacq
pomieszczenie na poddaszu. Od strony potudniowej projektuje sie $ciane oddzielenia
przeciwpozarowego REIG0. Woda deszczowa odprowadzana bedzie do rynien a nastepnie
rurami spustowymi istniejagcych studzienek deszczowych zanikowych. Dodatkowo nad
strefami  wejsciowymi projektuje sie zadaszenie szklane na konstrukcji stalowej
ocynkowanej i malowanej proszkowo.

Projektuje sie rowniez zagospodarowanie terenu w najblizszym otoczeniu
budynku. Od strony drogi gtéwnej nie przewiduje sie znaczacych zmian. Nalezy wyréwnaé
i uzupetni¢ nawierzchnie istniejgcego chodnika chwilowo rozebrang na czas prowadzonych
robot lub uszkodzong podczas ich trwania. Od strony potnocnej projektuje sie pochylnie
dla 0séb niepetnosprawnych stanowigca dojazd do projektowanej toalety publicznej oraz
istniejacego parkingu. Pochylnie posadowi¢ w terenie i wykonczy¢ kostkq brukowa.
Istniejacy skarpe zabezpieczy¢ wzdtuz pochyli murem oporowym z gabionéw kamiennych.
Pochylnia wykonana zgodnie z §70 oraz §71 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Balustrade projektuje sie jako stalowg, ocynkowang i malowana proszkowo z
zastrzezeniem § 298 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Od strony zachodniej
znajduje sie istniejacy parking, ktéry pozostaje bez zmian i zapewnia miejsca parkingowe
dla uzytkownikow lokali. Przed wejSciem do toalety publicznej projektuje sie utwardzony
plac wykonczony kostkg brukowg wraz z niewielkim skwerem zieleni w jego centralne;
czesci. Od strony potudniowej projektuje sie drugi zespdt zejs¢ do parkingu i toalety
publicznej w formie chodnika oraz schodow zewnetrznych wykonczonych kostkg brukowg
oraz zabezpieczonych obustronng balustradg. Pomigedzy schodami a chodnikiem
projektuje sie pas zieleni .

Na przedmiotowej dziatce projektuje sie 1 miejsce do gromadzenia odpaddéw
statych w formie utwardzonego placu z kontenerami z zamykanymi otworami wrzutowymi.
Miejsce wydzielono w cze$ci istniejgcego parkingu sasiadujgcego z projektowang
inwestycja. Wydzielone miejsca gromadzenia odpaddéw zostaty usytuowane 4m od granicy
z sasiednig dziatkgq oraz ponad 10m od okien i drzwi budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi. Ponadto odlegtos¢ miejsca do gromadzenia odpaddw
statych od najdalszego wejécia do budynku wynosi 35m tj. mniej niz wymagane 80m.

Wg pomiaréw geodezyjnych pod planowang rozbudowa nie wystepujq istniejace
sieci uzbrojenia terenu. Wkoto budynku znajdujg sie jednak podziemne sieci instalacji
elektrycznej. W zwigzku z tym prace terenowe wkoto obiektu nalezy prowadzi¢ ze
szczegdlng ostroznoscia. Potozenie kabli nalezy ustali¢ za pomocg przekopow kontrolnych
wykonanych recznie. Ponadto nalezy wystapi¢ do Tauron Dystrybucja S.A. o nadzér nad
prowadzonymi pracami. Wszelkie zblizenia i skrzyzowania projektowanej inwestycji z
urzadzeniami Tauron nalezy wykonaC zgodnie z przepisami i normami. Istniejace kable
elektroenergetyczne nN znajdujace sie w kolizji poprzecznej z projektowang pochyinia,



24,

nalezy zaprojektowaé jako przejscie w rurze ostonowej przepustu z uwzglednieniem
zapasowego, wolnego przepustu rurowego wychodzacego 0,5m poza skrzyzowanie z
projektowang pochyinia.

Projektowana inwestycja zasilana bedzie z istniejgcych przytaczy wodno -
kanalizacyjnych oraz elektroenergetycznych. Przebieg istniejgcych medidw w obrebie
przedmiotowych dziatek nie ulega wigkszym zmianom. Przewiduije sie jedynie przebudowe
istniejacego przytacza kanalizacyjnego wg warunkow przebudowy wydanych przez Beskid
Ekosystem. W obrebie projektowanej inwestycji nie ma kanalizacji deszczowej. W
zwigzku z tym woda opadowa z dachu bedzie odprowadzana rurami spustowymi do
istniejgcych studzienek deszczowych zanikowych. Wkoto budynku nalezy wykona¢ opaske
Zwirowg o szerokosci min. 50cm.

Projektowany budynek nalezy do grupy budynkow niskich oraz zawiera strefe
pozarowg zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi jako ZLIII o powierzchni strefy
pozarowej 107,92m?2. Zgodnie z postanowieniami Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych, rozdziat 6, § 12 dla projektowanego budynku
dojazd pozarowy nie jest wymagany. Zapewniono dostep do budynku poprzez istniejaca
droge powiatowa (ul. Zielona), zlokalizowang od strony wschodniej projektowanej
inwestyciji.

W obrebie przedmiotowej inwestycji, w odlegtosci 75m brak zewnetrznej sieci
wodociggowej z zabudowanymi hydrantami do celéw przeciwpozarowych. W zwigzku z
tym na projekcie zagospodarowania terenu uzgodniono z Inwestorem oraz Spotkg Beskid
Ekosystem proponowany przebieg trasy sieci wodociggowej przeciwpozarowej wraz z
zabudowag hydrantow na tej sieci. Do proponowanej trasy sieci zostanie wykonany i
uzgodniony odrebny projekt branzowy budowlany i wykonawczy.

BILANS TERENU

Bilans terenu liczony dla dziatek nr 1116/20, 1116/5, 1116/6.
Powierzchnie podano na podstawie wypisu z rejestru gruntow.

Powierzchnia dziatek 1116/20, 1116/5, 1116/6 3631,00 m* —100,00%
Powierzchnia zabudowyistniejacego budynku 44,37 m*-1,22%
Powierzchnia zabudowy projektowanej rozbudowy 29,84 m* - 0,82%
Powierzchnie utwardzone istniejace 2350,11 m*-64,73%
Powierzchnie utwardzone projektowane 97,61 m* - 2,69%

Powierzchnia biologicznie czynna 1109,07 m? — 30,54%



2.5.

ANALIZA

ZGODNOSCI

PROJEKTU Z

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWYM

PLANEM

Projekt spetnia warunki i zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy
okre$lone w wypisie i wyrysie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wegierska Gorka z dnia 4 sierpnia 2004r. Uchwata Nr XV1/160/2004

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

PROJEKT

Docelowe przeznaczenie
terenu

Tereny ustug publicznych

Ustugi spoteczne oraz
informacja turystyczna.
Istniejacy budynek poddany
rozbudowie i przebudowie.

Powierzchnia zabudowy

Nie okresla sie

74,21m2 czyli 2,04%

budynku

projektowanej  inwestycji

ogotem

Pow. biologicznie czynna Nie okre$la sie 30,54%
Odlegtos¢ budynku od 8m 12,79m
krawedzi drogi

powiatowej

Dopuszczalna wysokos¢ 13m 9,93m

Geometria dachu

Dwuspadowy lub
wielospadowy z mozliwoscig
doswietlenia lukarnami,
facjatami i oknami dachowymi

Dach dwuspadowy z lukarng i
jednym oknem dachowym

materiaty

Kat nachylenia pofaci 30° - 45° 42°

dachowych

Zielen Zielen niska i wysoka| Zielen niska urzadzona
urzadzona oraz tereny sportu

Wyglad zewnetrzny Kolorystka elewacji Kolorystka stonowana,
stonowana, naturalne | materiaty: tynk, cegta, drewno




2.6.

2.7.

DANE O TERENIE

Przedmiotowa dziatka potozona jest w terenie, dla ktdrego ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sg okreslone jako UP - tereny ustug publicznych.
Klasa gruntu dziatek 1116/20, 1116/5, 1116/6 jest okreslona jako Tr — tereny rozne.

Przedmiotowe dziatki nie lezg w terenie objetym ochrong konserwatorska, ochrong
ekologiczng oraz w granicach terenu objetego wptywem eksploatacji gornicze;.

INFORMACJA O ZAGROZENIACH

Uzytkowanie istniejacego budynku jak rowniez charakter wykonywanej w nim pracy
powoduje iz w chwili obecnej jak rowniez na skutek projektowanej rozbudowy i nadbudowy,
nie zajdq w Srodowisku niekorzystne zmiany.

Prawidtowe odprowadzanie $ciekow oraz selektywna gospodarka odpadami, bedg
gwarancjg prawidtowej ochrony powierzchni ziemi.

Projektuje sie 1 miejsca do gromadzenia odpadow statych w formie utwardzonego
placu a kontenerami z zamykanymi otworami wrzutowymi.

Nie przewiduje sie powstania dodatkowych zagrozen dla zdrowia i Srodowiska w
zwigzku z przedmiotowg inwestycja.



Cato$¢ prac budowlanych nalezy wykonywaé zgodnie z projektem technicznym wszystkich branz i zgodnie
z zasadami sztuki budowlanej. Wszelkie zmiany w zastosowaniu technologii i materiatow, a takze wszelkie
odstepstwa od projektu w trakcie realizacji, przeprowadzone bez zgody Architekta, bedg traktowane jako
naruszenie praw autorskich .

PROJEKTANT:

Piecze¢ imienna :




